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Ostatni moment za zlozenie wnioskéw do
planéw ogoélnych gmin

W wielu gminach biegnie termin na ztozenie wnioskéw do planu ogélnego gminy —nowego
dokumentu planistycznego majgcego zrewolucjonizowaé planowanie i zagosodarowanie
przestrzenne w Polsce

Od dawna zapowiadana reforma planowania i zagospodarowana przestrzennego, ktéra weszta w
zycie niecaty rok temu, staje sie faktem. Coraz wiecej gmin i miast zaczeto przyjmowac wnioski do
planéw ogolnych. Prace ruszyty réwniez w stolicy — do 30 wrzesnia 2024 r. kazdy moze ztozyc¢
wniosek do planu m.st. Warszawy.

Dlaczego warto ztozy¢ wniosek do planu ogélnego?

1. Mozliwos¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy
Od ustalen planu ogdlnego bedzie zalezato, czy dla danego terenu bedzie mozna wydacé

decyzje o warunkach zabudowy. Gmina moze w planie ogélnym wyznaczy¢ obszary
uzupetnienia zabudowy i po wejsciu w zycie planu ogdlnego to jedynie na tych obszarach
decyzja o warunkach zabudowy bedzie mogta zosta¢ wydana.




2. Optymalne parametry zabudowy
Plan ogolny bedzie ustalat kluczowe parametry zabudowy, tj.: wartosS¢ maksymalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
W planie ogélnym mozna takze okresli¢ obszary zabudowy srédmiejskie;.

3. Adekwatne przeznaczenie dziatki
Plan ogdlny bedzie pokrywat catg gmine strefami planistycznymi. Od stref planistycznych
zalezne bedzie przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Przy uchwalaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bedzie trzeba
uwzglednia¢ ustalenia planu ogdélnego.

Plany ogdélne do konca 2025 r. maja zastgpi¢ dotychczasowe studia

24 wrzesnia 2023 r. weszta w zycie ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw. Przez wielu byta ona zapowiadana jako rewolucja

w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przede wszystkim z uwagi na zastgpienie

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego planem ogolnym gminy.

Plan ogélny:
— sporzadza sie dla obszaru catej gminy,
— jest aktem prawa miejscowego,
— okresla strefy planistyczne oraz podstawowe parametry zabudowy,
— stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy,
— uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

- uwzglednia sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Kazdy zainteresowany moze mie¢ wptyw na tres¢ planu ogélnego

Procedura sporzadzania planu ogélnego musi zapewnia¢ partycypacje spoteczng. Z tego powodu
przed stworzeniem projektu planu ogdlnego organy wykonawcze gminy zbierajg wnioski, zeby
powzig¢ wiedze, jakie ustalenia, wedtug wnioskodawcow, plan powinien zawierac.

Nabor wnioskéw do planu ogdlnego jest idealnym momentem, by zadba¢ o mozliwosé
zagospodarowania wybranych nieruchomosci. Nawet jezeli dana dziatka jest zabudowana, warto
dopilnowa¢ mozliwos¢ przyszitej rozbudowy przez wnioskowanie o wyznaczenie korzystnych
parametrow w planie ogélnym.




W procedurze sporzgdzania planu ogolnego mozna takze uczestniczy¢ w trakcie konsultacji
spotecznych. Wtedy zbierane sg uwagi do projektu planu ogdlnego, ktory jest wytozony do
publicznego wglgdu. Kluczowe jest zatem, by upewni¢ sie, ze plan ogolny bedzie wprowadzat
korzystne ustalenia dla wybranych dziatek. Wniesienie uwag moze stanowi¢ ostatnig szanse, by
przekona¢ gmine o swojej wizji zagospodarowania danego terenu.

Wjt, burmistrz lub prezydent musi ogtosi¢ przystapienie do sporzadzenia planu ogéinego.

Tresé ogtoszenia najczesciej dostepna jest w biuletynie informacji publicznej na stronie
podmiotowej obstugujacego go urzedu. W ogloszeniu wyznacza sie termin do skitadania
whnioskéw do planu ogdlnego — nie krotszy niz 21 dni. Wnioski powinny by¢ sktadane na

urzedowych formularzach.

Gminy czesto sg skionne przyjmowac wnioski po terminie

W niektorych gminach termin na sktadanie wnioskow do planu ogolnego juz uptyngt. Pomimo to
warto skontaktowac sie z gming, by dowiedzieC sie, czy jest jeszcze szansa na ztozenie wniosku.
W wielu przypadkach urzednicy deklarujg, ze wniosek zfozony po terminie zostanie przekazany
wykonacy planu ogdlnego.
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